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Vyjadieni ke studii ziméru ,,PFistavba RD Dablice“ na pozemcich parc.é. 1729/347 a
1729/228 v k.u. Dablice

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 03.11.2022 od_
* zadost o vyjadieni k vySe uvedenému zaméru.
M studie z 10/2022, kterou zpracoval_

Z uvedené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva v piistavbeé
rodinného domu (poloviny dvojdomu) vulici K Lomu v Dablicich. Piistavba k dvorni
(jihozapadni) fasade¢ objektu bude piizemni s plochou stfechou. Piistavba mirné roz$iti obytné
plochy rodinného domu — je zde navrzena loznice. Zastavéna plocha pristavby je cca 19,06 m?.

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako tfad tzemniho planovani, vydava
k zdméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadi‘eni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se predmétny zamér
nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe OV — v§eobecné obytné se stanovenym koédem miry vyuziti
plochy C.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

Charakteristku ploch srozdilnym  zpisobem vyuziti, zdkladni regulativy ploSncho a
prostorového uspotradani a dalsi informace o Uzemnim planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy lze
najit na webovych strankach http://upn.praha.eu.
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OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci
zatizeni, drobnd neruSici vyroba a sluzby, veterinarni zatizeni a administrativa v rdmci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysSujici
2 000 m?, zatizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vetfejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievySujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbémé dvory, sbérny surovin, parkovisté¢ P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisll a opraven jako nedinou ¢ast garazi a polyfunkénich objektll, stavby, zatizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pitipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkii.

Nepftipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska plosného regulativii je rozsifeni obytnych ploch rodinného domu v souladu s hlavnim
vyuzitim plochy OV.

Posouzeni miry vyuziti izemi je v dokumentaci obsazeno. Rozsah posuzované plochy zaméru
667 m? Gfad tzemniho planu akceptuje. Pouzit byl podminéné piipustny koeficient podlaznich
ploch pro plochu OV - C - KPPp=0,8. Podle ptedloZzeného vypoctu je celkova hruba podlazni
plocha 426 m?; KPPp je 0,64 <0,80. Celkova plocha zelené je 411 m? (rostly terén 348 m?, ostatni
zelenn 63 m?) koeficient zelené KZ je 0,62 > 0,55 pro podlaznost 3.

Dle oddilu 7a odst. 14 prilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati:
»Podminéné pripustné je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni
se maximum KPPpdle vySe uvedené tabulky a KZ ptislusejici hodnoté planem stanovené miry
vyuziti), pti splnéni nasledujicich podminek:
a) stavba se nachazi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony);
b) vy$§i mira vyuziti je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb
na prostorové prvky okolni zastavby, urcujici pro podobu vetejnych prostranstvi, v zajmu
dotvoteni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni uli¢ni Cary, jednotné vysky,
meiitka zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky
vetejné infrastruktury predpokladané navyseni zatéze v Gizemi umoziuyji;
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c) feSeni bylo kladné provéteno na zakladé pohledovych vztahli zpracovanych s vyuzitim
15 <¢

Digitalntho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve form¢ zakresu'>.

Stavba se nachazi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany, provéfeni na zakladé pohledovych
vztahli je vtomto pripadé bezpredmétné (vzhledem k charakteru zaméru) a je ziejmé, Ze
panoramatické zakresy predlozeného zaméru by neprokazaly nové poznatky, coz bylo potvrzeno
vyjadienim IPR ¢.j. 18302/2021 ze dne 10.01.2022. Vys$§i mira vyuziti je vtomto piipadé
odiivodnéna vzhledem k dotvoteni stavajici urbanistické struktury. Jedna se o drobnou piizemni
ptistavbu situovanou ke dvorni fasad¢ objektu. Z pohledu z ulice se neuplatiuje. Koeficient
podlaznich ploch se zvétsi o pouhych 0,03. Z vySe uvedenych divodd je vyuziti podminéné
pripustného navySeného kodu miry vyuziti izemi piipustné.

Zavér:
Zamer je v souladu s ploSnymi i prostorovymi regulativy tizemniho planu.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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15 Zasady provéfeni v DM ZZ jsou stanoveny v piiloze B Odtivodnéni.



